Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
20251

DOMBUD

PROSPEKT INFORMACYJNY
RUDA SLASKA UL. KOLISTA 9, 11, 13 - mieszkania w trzech budynkach wielorodzinnych nr budowlany A, B, C.

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel oper Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu

do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Przedsi¢biorstwo Budowlane ,,DOMBUD” S.A.
Nr KRS: 0000057133 Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych
40-059 Katowice, ul. Drzymaly 15

Numer NIP 1 REGON
(NIP) 634 012 65 65 (REGON) 271515004

2 7219-21
Numer telefonu 327219219

: : d@dombud.pl; inwest@dombud.pl;
Adres poczty elektronicznej | @dombud.pl; inwest@dombud.pl;

27219-2
Numer faksu 327219200

Adres strony internetowe;j www.dombud.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Budowlane ,, DOMBUD” S.A. jako deweloper dziata na rynku od ponad 10 lat. W tym czasie zrealizowalo nastepujgce inwestycje:
- 91 mieszkan i 16 domow — Mikotow, ul. Stolarska I Etap

- 4 domy +21 mieszkan — Bielsko - Biala, ul. Zielna

- 6 domow — Katowice, ul. Glogowa

- 10 domoéw — Katowice, ul. Niska — Dziatowa

- 60 mieszkan — Chorzow, ul. Florianska

- 8 domow — Katowice, ul. Sezamkowa

- 36 mieszkan) — Jaworzno, ul. Chopina

- 28 domkow w zabudowie szeregowej — Mikotow, os. ,, Wsrod Debow” 11 Etap

- 45 domoéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej — Katowice ,Kopaniny Lewe I Etap
- 22 mieszkania + garaze podziemne — Katowice Kokociniec, ul. Zielona

- 21 mieszkan + garaze podziemne — Katowice Kokociniec, ul. Zielona 2

- 98 domow (1, I, 11l etap) — Katowice, ul. Panewnicka

- 12 mieszkan + garaze podziemne — Katowice, ul. Niska 1, 1a

- 16 doméw w zabudowie szeregowej i 40 mieszkar — Chorzéw, ul. Zotierzy Wrzesnia
- 28 domow — Mikotow, ul. Zigbia

- 60 domow — Katowice, ul. Szarych Szeregow

- 12 domoéw — Bedzin, Gorki Matobqdzkie, ul. Lipowa

- 21 domow — Bedzin, Gorki Matobgdzkie, ul. Brzozowa
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- 32 domow — Bedzin, Gorki Malobgdzkie, ul. Debowa

- 21 domow — Bedzin, Gorki Matobgdzkie, ul. Olszynowa

- 16 domow — Bedzin, Gorki Matobgdzkie, ul. Jesionowa

- 12 mieszkan — Mikotow, ul. Stolarska Il Etap

- 68 mieszkan — Chorzow, ul. Wandy

- 22 domy — Katowice ul. Kopaniny Lewe

- 12 domow — Katowice ul. Koszykowa

- 21 domow — Chorzow, ul. 3 Maja

- 51 domow — Katowice ul. Wilczewskiego

- 6 domow — Katowice ul. Dziewanny

-10 domow — Katowice, ul. Rzeczna

-4 domy + 18 mieszkan — Katowice, ul. Koszykowa

- 59 domoéw + 56 mieszkan + garaze podziemne— Katowice, ul. Panewnicka — IV etap

- 6 domow + 54 mieszkania — Chorzow, ul. Franciszkanska

- 14 mieszkan — Chorzéw, ul. Truchana

- 52 mieszkania — Chorzow, ul. Niedurnego

- 36 mieszkan — Katowice, ul. Panewnicka (stadnina)

- 16 domow + 40 mieszkan — Katowice, ul. Bukszpanowa — Stabika

- 37 domoéw — Katowice, ul. Styczniowa

- 28 domow — Mikotow, ul. Mita

- 23 doméw — Ruda Slgska, ul. Grzybowa

- 48 mieszkan + garaze— Ruda Slgska, ul. Bzéw

- 18 mieszkan+ garaze — Chorzow, ul. Marianska

- 27 domow + 32 mieszkania — Katowice, ul. Leszczynowa

- 82 mieszkania — Bedzin, ul. Jesionowa i Topolowa

- 162 domy — Laziska Goérne ul. Sosnowa, Dgbowa, Modrzewiowa

- 112 mieszkan — Chorzow, ul. Niedzwiedziniec

- 17 doméw i 18 mieszkan — Chrzanow, ul. Szpitalna i Transportowcow

- 64 mieszkania — Zawiercie, ul. Porgbska

- 10 doméw — Katowice ul. Boya-Zeleriskiego

- 102 mieszkania — Ruda Slgska, ul. Czempiela

- 16 doméw — Ruda Slgska ul. Poranna

- 60 mieszkan — Tarnowskie Gory, ul. Saperow

- 42 mieszkania — Chorzow, ul. 11 Listopada i Grunwaldzka

- 9 mieszkan — Chorzow, ul. Wolnosci 103

- 9 domow + 58 mieszkan + garaze — Krakow ul. Lokietka

- 13 mieszkan — Chorzow ul. Waxmana

- 44 mieszkania — Chorzow ul. Waxmana i 3 Maja

- 16 mieszkan — Ruda SI. ul. Stowianska

- 24 mieszkania — Chorzow ul. Poniatowskiego

- 184 mieszkan — Katowice ul. Korczaka (Andersa)

- 66 mieszkar — Oswiecim, ul. Zwirki i Wigury

- 60 mieszkan - Sosnowiec, ul. Baczynskiego

- 37 domow — Ruda SI. ul. Wrzosowa Wyzwolenia (Boréwkowa)

- 36 mieszkan — Chorzow ul. K. Miarki

- 8 domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej + 1 dom jednorodzinny wolnostojgcy - Katowice ul. Lopianowa
-14 domow w zabudowie szeregowej — Katowice ul. Niska

- 48 mieszkan — Chorzow, ul. Kreta

- 25 mieszkan - Chrzanow, ul. Botaniczna 20, 22

- 24 domow w zabudowie szeregowej — Mikotow ul. Jasna — I etap

- 24 mieszkania w budynku wielorodzinnym oraz 23 budynki w zabudowie szeregowej- Ruda SI. ul. Branskiego — I etap,
-120 mieszkania w budynkach wielorodzinnym - Ruda SI. ul. Brariskiego — II etap,

- 24 domow w zabudowie szeregowej — Mikotow ul. Jasna — II etap,

- 40 mieszkan — Katowice ul. Bazantow (Pustutek) -I etap

- 26 doméw w zabudowie szeregowej -Ruda Slgska, ul. Pilsudskiego.

- 18 domow w zabudowie szeregowej -Katowice ul. Bazantow (Pustutek) -1 cz II etap

-10 domow w zabudowie szeregowej — Katowice ul. Sielawy — I etap

-12 budynkow oraz 24 lokali mieszkalnych — Katowice przy ul. Pustutek - 1I cz II etap

- 48 mieszkan w 4 budynkach wielorodzinnych wraz z garazami— Gliwice ul. Pocztowa

- 56 mieszkan w 4 budynkach wielorodzinnych wraz z garazami— Chorzow ul. ks. Ludwika Bojarskiego (Kadecka) - etap
- 26 domoéw w zabudowie szeregowej -Katowice ul. Bazantow (Pustulek) -11 etap

- 37 domow w zabudowie szeregowej — Katowice ul. Sielawy — II'i 111 etap

- 106 mieszkan w 8 budynkach wielorodzinnych — Chorzow ul. ks. Ludwika Bojarskiego (Kadecka) -1I etap
- 90 mieszkan w 7 budynkach wielorodzinnych wraz z 6 lokalami ustugowymi— Katowice ul. Battycka — I etap
151 mieszkan w1l budynkach wielorodzinnych wraz z garazami — Katowice ul. Battycka — II etap
- 39 mieszkan w 3 budynkach wielorodzinnych — Chorzow ul. ks. Ludwika Bojarskiego

- 34 doméw w zabudowie szeregowej wraz z lokalem ustugowym -Ruda Slgska, ul. Radoszowska

- 37 mieszkan w budynku wielorodzinnym wraz z garazami — Chorzow ul. 17 sierpnia — I etap

- 127 mieszkan w dwoch budynkach wielorodzinnych- Chorzow ul. Czempiela

- 72 mieszkania w trzech budynkach wielorodzinnych z garazami Chorzow ul. 17 sierpnia — I1I etap
- 160 mieszkan w dwoch budynkach wielorodzinnych w Knurowie al. Lipowa wraz z garazami podziemnymi
- 76 mieszkan w dwoch budynkach wielorodzinnych- Chrzanow ul. Partyzantow 44 i 4B

- 59 mieszkania w dwoch budynkach wielorodzinnych z garazami Chorzow ul. 17 sierpnia — 1V etap




- 88 mieszkan w trzech budynkach wielorodzinnych- Chrzanéw ul. Partyzantow 4, 4C, 4D

- 94 mieszkania w trzech budynkach wielorodzinnych z garazami Chorzo'yv ul. 17 sierpnia — V etap

- 77 mieszkan w dwoch budynkach wielorodzinnych z garazami Piekary SI. Bazarowa 3 i 5,

- 24 mieszkania w dwoch budynkach wielorodzinnych z garazami Chorzow ul. 17 sierpnia — 11 etap

- 46 mieszkan w dwoch budynkach wielorodzinnych Katowice ul. Asnyka 23 i 25

- 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z dwoma lokalami mieszkalnymi w Katowicach przy ul. Kornasa
- 13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej, o dwoch lokalach Oswigcim ul. Willowa
- 64 mieszkania w trzech budynkach wielorodzinnych w Knurowie Witosa 3, 34, 3B

- 117 mieszkan w trzech budynkach wielorodzinnych- Chrzanow ul. Partyzantow 25, 254, 25B wraz z garazami
- 114 mieszkan w 3 budynkach wielorodzinnych z garazami— Chorzow ul. ks. Ludwika Bojarskiego 28, 30, 32

- 96 mieszkan w trzech budynkach wielorodzinnych- Chrzanow ul. Partyzantow 25C, 25D, 25E wraz z garazami.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Katowice, ul. Leszczynowa od 1, 1a do 23, 23a

. 14.02.2011 r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji 15.02.2012 1.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Katowice, ul. Pustutek (Bazantow) — 11 etap

Adres

. 15.07.2015 .
Data rozpoczegcia
Data wydania decyzji 08.08.2017 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chrzandow ul. Partyzantow 25C, 25D, 25E

Adres

: 122021 1.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 24.12.2024 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi |NIE PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
. . Ruda Slqska ul. Kolista nr: 9, 11, 13
Adres, numer dziatki Dziatka gruntu nr: 2053/218, 3783/218 o lacznej powierzchni 0,2529 ha
ewidencyjnej oraz dziatka gruntu nr 3834/218 (ktéra powstata w wyniku podziatu dziatki 2049/218), o
1 numer obre;bu powierzchni p 0,3802 ha




ewidencyjnego!

Obre¢b 0003, Nowy Bytom

Nr ksiegi wieczystej

GL1S/00057512/4

Istniejace obciazenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziaki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

Brak

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu

i wplywajacych na warunki uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
zycial ucigzliwosci)

. Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
Akty planowama ) miejsce publikacji — brak planu ogdlnego gminy
przestrzennego Plan og6lny gminy

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiegwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym
Miejscowy plan Zagospodarowania UCHWALA Nr PR.0007.59.201.8 RADY
przestrzennego MIASTA RUDA SLASKA z dnia 22 marca
2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda
Slaska w obszarze zlokalizowanym pomi¢dzy
ulica Zabrzanska, ulicg 1 Maja, autostradg A4
oraz wschodnig granicg miasta Ruda Slaska
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego z
dnia 18.04.2018 r., poz. 2701.
.. dzienniki/slask.eu/legalact/2018/27
Miejscowy plan odbudowy 01
4
Inne Ww. mpzp zostat zmieniony:
1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoélnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.
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1) uchwatg nr PR.0007.27.2022 Rady Miasta
Ruda Slaska z dnia 24.02.2022 1. zmieniajaca
uchwate nr PR.0007.59.2018 Rady Miasta
Ruda Slaska w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym
pomiedzy ulica Zabrzanska, ulicg 1 Maja,
autostrada A4 oraz wschodnig granicg miasta
Ruda Slaska,

2) Rozstrzygnigciem Nadzorczym nr
IFII1.4131.1.42.2018 Wojewody Slaskiego z
dnia 27.04.2018 1.

Tekst jednolity ww. uchwaty nr
PR.0007.59.2018 Rady Miasta Ruda Slaska
zostal ogloszony obwieszczeniem Rady Miasta
Ruda Slaska z 23 lutego 2023 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu ww. uchwaly.
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Slaskiego z
dnia 22.03.2023 ., poz. 2506.

Miejscowy plan odbudowy — nie dotyczy.

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1IMWU tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ushugowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

4,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢

minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01

zabudowy
Maksymalna powierzchnia 50%
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy |70 m
Minimalny udzial procentowy 15%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

¢ 1 miejsce na 1 mieszkanie dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - zgodnie z
ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska w
brzmieniu obowiazujacym dla pozwolenia
na budowe, w oparciu o ktore zostato
zrealizowane nin. przedsigwzigcie
deweloperskie,

1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - zgodnie z
ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska w
brzmieniu obecnie obowigzujacym, tj. od
dnia 12.04.2022 1.

Warunki ochrony $§rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Obowiazuje dopuszczalny

poziom halasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

W zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych - obowiazek
uwzglednienia dopuszczalnych wartosci
parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych
dla ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi w
tym zakresie [rozporzadzeniem w sprawie




dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U z 2003 r. Nr 192, poz. 1883)]

W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig¢:
postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie [ustawa o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie (tekst
jednolity Dz. U z 2017 r. poz. 1289, z
pozniejszymi zmianami) oraz przepisami
ustawy o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 21, z pdzniejszymi zmianami)

Na rysunku planu oznaczono granice obszardw,
obejmujacych pasy terenu o szerokosci od 50 do
150 m wokot cmentarzy, w obrebie ktorych
wszystkie budynki korzystajace z wody
wymagaja podigczenia do sieci wodociagowej
zgodnie z wymogami rozporzadzenia: jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr
52, poz. 315).

w budowlanych w granicach obszaru ptytkiej
eksploatacji gorniczej wymaga uwzglednienia
aktualnych uwarunkowan geologiczno —
gbrniczych.

Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od-rebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Dla realizowanych funkcji wymagane jest
zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej w ilo$ci niezbg¢dnej dla jej
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1 miejsce na 1 mieszkanie dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W ramach miejsc parkingowych wymienionych
w ust. 1 pkt 2-4 i ust. 2 wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz: ...

3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
41-100

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
-zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowej,
-sukcesywna rozbudowe sieci wodociggowe;j
dla nowo projektowanego zainwestowania,
-nakaz zapewnienia wlasciwego standardu
zasilania w wodg¢ dla ochrony
przeciwpozarowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
-odprowadzanie $ciekow do zbiorowe;j
oczyszczalni $ciekow,

-na terenach nieobj¢tych systemem zbiorczej




kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

-do czasu jej realizacji stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

-stosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala si¢:

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawne;j,

-na terenach nieobjetych siecia, o ktorej mowa
w pkt 1 dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych po gruncie w obrgbie dziatki
budowlanej lub tez rozsaczanie ich za pomoca
drenazu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
odprowadzenie wod opadowych do studni
chtonnej, do zbiornikow na wodg deszczowa
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej
lub tez do rowow melioracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
ustala sig:

-zasilanie z uwzglednieniem istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110
kV, 20 kV poprzez istniejace stacje
transformatorowe, a takze istniejace i nowo
projektowane linie sredniego i niskiego
napigcia,

-dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych
stacji transformatorowych i ztacz kablowych
$rednich napig¢,

-dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy sieci
napowietrznych na linie kablowe.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto i energig
elektryczna z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii...

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek Iub ich
fragmentow, znajdujacych si¢
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MWI - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowe;j

US - obiekty sportu i rekreacji

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

maks. 4,0 MWI
maks. 3,6 dla MWU
maks. 2,5 dla US

Maksymalna 1 minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

min. intensywno$¢ zabudowy 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maks. 50% dla MWI oraz US
maks. 70% dla MWU

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maks. 20 m dla MWI oraz US
maks. 15 m dla MWU

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min.15% dla MWI oraz MWU
min. 30% dla US

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

¢ 1 miejsce na 1 mieszkanie dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - zgodnie z
ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska w
brzmieniu obowiazujacym przed zmiana
planu,

e 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla budynkow

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




mieszkalnych wielorodzinnych - zgodnie z
ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ruda Slaska w
brzmieniu obowiazujagcym po zmianie planu,
tj. od dnia 12.04.2022 .

¢ 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektow
sportu i rekreacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska 1
zdrowia ludzi, przyrody 1
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja nr 188/24 z dnia 2024-09-10
przebudowa elewacji budynku ul. Chorzowska
dla Ewa Brzezinska-Dhuciok

Decyzja nr 184/24 z dnia 2024-09-02
przebudowa stalowej wiaty magazynowej na
budynek magazynowy bez zmiany parametréw
technicznych ul. Chorzowska dla Profil-Met
sp. j. Jasinski, Leiter

Decyzja nr 282/24 z dnia 2024-12-31 budowa
budynku technicznego, zbiornik podziemny
oleju napgdowego, stanowiska magazynowania
cieklego azotu ul.Chorzowska 58 dla Nik-Pol
Sp. zo.o.

decyzja nr 233/24 z dnia 2024-10-23 budowa
stacji transformatorowej ul. Chorzowska dla
Nik-Pol Sp. z o.0.

decyzja nr 215/24 z dnia 2024-10-11
przebudowa polegajaca na polaczeniu 2 lokali
mieszkalnych ul. Parkowa dla Duchnowki
Anita i Arkadiusz

decyzjach o warunkach zabudowy |Prak

1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy  [Prak
brak

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem z dnia 22.07.2024r
URZEDU MIASTA RUDA SLASKA Wydziat
Urbanistyki i Architektury w sprawie
przekazania informacji dotyczacych
przewidzianych wszystkich inwestycji w
promieniu 1 km od nieruchomosci nie
odnaleziono zgtoszenia zamiaru wykonania
robot budowlanych lub decyzji pozwolenia na
budowe dla inwestycji polegajacej na budowie
lub rozbudowie drég.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z pismem z dnia 22.07.2024r
URZEDU MIASTA RUDA SLASKA Wydziat
Urbanistyki i Architektury w sprawie
przekazania informacji dotyczacych
przewidzianych wszystkich inwestycji w
promieniu 1 km od nieruchomosci nie
odnaleziono zgloszenia zamiaru wykonania
robdt budowlanych lub decyzji pozwolenia na
budowe dla inwestycji polegajacej na budowie
linii szynowych.

6 Wskazane inwestycje dotyczag w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

Zgodnie z pismem z dnia 25.07.2024r Z-cy
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gliwicach informuje, ze
nie planuje si¢ dziatan inwestycyjnych w
odleglosci 1 km od dziatek nr 2053/18, 2049/18,
3783/218.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak nte*
Czy pozwolenie na budowg
jest ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowg
jest zaskarzone talek nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 121-22 z dnia 14.04.2022 r. (AU.6740.740.2021) wydana przez Prezydenta Miasta
Ruda S1., Decyzja przenoszgca na P.B.Dombud S.A. z dnia 24.06.2024r. oraz Decyzja z dnia
20.12.2024 . (AU.6740.740.2021) wydana przez Prezydenta Miasta Ruda Sl. zmieniajaca Decyzj¢

nr 121-22.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac: 06.10.2024r., zakonczenie prac: 30.09.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

trzy budynki mieszkalne wielorodzinne

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na 15,6 m

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU W SPRAWIE SZCZEGOLOWEGO
ZAKRESU I FORMY PROJEKTU BUDOWLANEGQO, z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z
2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.) z uwzglednieniem tresci normy nr PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne

finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

R . ; ; ; nie dotyczy
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych Instytucy ach
finansowych (wypenia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ket miesskaniowsy tachunek po-
powierniczy” wiermtery
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej 0,45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny7

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie prowadzony zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjntym zgodnie z ktérymi:

Bank lub spéldzielcza kasa oszczednoSciowo-kredytowa, zwana dalej "kasa", prowadzace

srodkow nabywcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego
nabywcy, a na zZadanie nabywcy podaja szczegolowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
%

Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

Wysokos$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji  poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreS§lonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
shuzacy gromadzeniu Srodkoéw pieni¢znych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub §
lub ust. 2 ustawy deweloperskiej, z ktérego wyplata zdeponowanych Srodkéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

okreslonym w jednej z tych uméw. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw
pieni¢znych,. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli, o ktérej mowa powyzej,
ponosi Deweloper. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy
przypadajace mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o

sposobie podzialu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym . Bank lub kasa wyplaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkdw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Grunt, projekt, plyty fundamentowe bud Ai B 18% do 31.03.2025 r.
Zabezpieczenie wykopow, wykopy fundamentowe, beton podktadowy, izolacje
przeciwwilgociowe poziome, ptyty fundamentowe, bud Ai B

2. Stan zero bud C, stan surowy otwarty bud A i B parter I pietro 12% do 31.07.2025 r.

Wykopy fundamentowe, beton podktadowy, izolacje przeciwwilgociowe poziome, ptyta
fundamentowa, $ciany konstrukcyjne piwnic, strop na piwnicg bud C, §ciany zelbetowe, strop nad
parterem il pigtrem, instalacje elektryczne zatapialne w betonie bud Ai B

3. Stan surowy otwarty bud Ai B I, III i IV pietro 10% do 31.10.2025r
Sciany zelbetowe, strop nad II, III i IV pigtrem instalacje elektryczne zatapialne w betonie bud
AiB

4. Stan surowy otwarty bud C, stan surowy zamkniety bud A,B,C 14% do 31.01.2026 r.

Sciany zelbetowe, strop nad parterem, I, IT, IIT i IV pigtrem instalacje elektryczne zatapialne w
betonie bud C, pokrycie dachu, przewody kominowe, §cianki dziatowe murowane, stolarka
okienna, bud A,B,C

5. Roboty wykonczeniowe, bud Ai B 25% do 31.05.2026 r.

Instalacje elektryczne p/t, poziomy instalacji wod-kan i co,tynki, posadzki, izolacje termiczne
$cian zewngtrznych, drzwi wewnetrzne bud A i B bez robot wykonczeniowych klatek
schodowych

6. Roboty wykonczeniowe, bud C 11% do 31.07.2026 r.
Instalacje elektryczne p/t, poziomy instalacji wod-kan i co,tynki, posadzki, izolacje termiczne
$cian zewngtrznych, drzwi wewnetrzne bud ¢ bez robot wykonczeniowych klatek schodowych

7. Urzadzenie terenu, sieci zewnetrzne 10% do 30.09.2026 r.
Drogi, parkingi, sieci zewnetrzne, roboty wykonczeniowe klatek schodowych, §cianki



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga

dziatowe gk, drzwi zewngtrzne bud 1,2,3, prace odbiorowe — pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji Brak waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji







