Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

1.07.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
Tarnowskie Gory ul. Lotewska dz. nr 1974/75 i 2918/75
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DOMBUD Development Sp. z 0.0.KRS: 0000248460 Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w
Katowicach

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres 40-059 Katowice, ul. Drzymaly 15

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

634-258-33-67 240223955

Numer telefonu (32) 7219-299

Adres poczty elektronicznej dEvElepment@ombnd pl
Numer faksu N
Adres strony internetowej www.development.dombud.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DOMBUD Development Sp. z 0.0. jako deweloper dziata na rynku od 16 lat. w tym czasie wybudowal nastepujace
inwestycje:
1. MIKOLOW ul. Zwirki i Wigury- Zesp6t budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z garazami w
zabudowie
szeregowej- 31 budynkow i 31 garazy.
. BYTOM ul. Sandomierska i Wesota- Trzy budynki wielorodzinne- 49 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe.
. CHORZOW ul. Ratuszowa- Budynek wielorodzinny — 10 lokali mieszkalnych i 1 lokal uslugowy.
. CHORZOW ul. Wolnosci- Budynek wielorodzinny — 9 lokali mieszkalnych oraz 4 garaze.
. ZAWIERCIE ul. Por¢bska- Dwa budynki wielorodzinne - 58 lokali mieszkalnych i 6 lokali ustugowych.
. CHORZOW ul. 11 Listopada i Grunwaldzka- Cztery budynki wielorodzinne- 42 lokale mieszkalne.
. CHORZOW ul. Miechowicka — Dwa budynki wielorodzinne — 60 lokali mieszkalnych oraz 18 garazy
. CHORZOW ul. Kosciuszki — Dwa budynki wielorodzinne — 48 lokali mieszkalnych oraz 18 garazy.
. SOSNOWIEC ul. Baczyfiskiego - Budynek wielorodzinny — 39 lokali mieszkalnych i 10 lokali garazowych.
10. CHORZOW ul. Beskidzka - Budynek wielorodzinny — 21 lokali mieszkalnych
11. CHORZOW ul. Wolnosci 145, 145A, 145B — 64 lokali mieszkalnych i 22 lokale garazowe
12. CHORZOW ul. Polna 10, 10A — 55 lokali mieszkalnych i 59 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
13. CHORZOW ul. 3 Maja 85 — 60 lokali mieszkalnych i 39 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonezone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Chorzoéw, ul. Polna 10,10A

Data rozpoczecia

Marzec 2019 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Sierpien 2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Chorzéw, ul. Wolno$ci 145, 145A, 145B

Data rozpoczgcia

Lipiec 2017r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Kwiecien 2019 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chorzéw, ul. 3 Maja 85

Adres

. 6.04.2021r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 31.10.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE

I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego'

Tarmowskie Gory 42-612 ul. Lotewska, numery geodezyjne dziatek: 1947/75,2918/75

Nr ksiggi wieczystej

GL1T/00051225/4, GL1T/00050896/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Whpis w dziale IV ksiggi wieczystej nr GL1T/00051225/4, prowadzonej dla nieruchomosci
potozonej w Tarnowskich Gorach przy ul. Lotewskiej, hipoteka umowna do kwoty
26'250'000,00 zt ustanowionej na rzecz Slaskiego Banku Spotdzielezego ,,SILESIA” w
Katowicach na zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku kredytowym, udzielonego

Deweloperowi przez ww. Bank na podstawie umowy nr 001/24/11 z dnia 27.05.2024r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendéw
istniejacych potozonych sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)
w sgsiedztwie inwestycji

. . .. .5 | W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji od strony potnocnej znajduja sie budynki
1 wplywajacych na warunki zycia

mieszkalne wielorodzinne, od strony potudniowej i zachodniej znajduja si¢ zabudowania
ustugowe (punkty handlowe i ushugowe, myjnia samochodowa), od strony wschodniej drogi
dojazdowe. W poblizu nie wystepujg obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe,

$wietlne.
Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
i inne akty prawne na terenie oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XLVIII/551/2009 Rady Miejskiej
;lne‘:,vel‘:)per.slqm lub zadaniem przestrzennego w Tarnowskich Gérach z dnia 28 pazdziernika
estycyjnym '
yeyjny — = 2009r. (Dz. Urz. Woj. Slgsk. Z 2010r. Nr14,
Miejscowy plan odbudowy poz. 232)
Inne*
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu 16ST-MWI — Tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinne;j
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie okreslono
dla terenu objetego
przedsigwzicciem deweloperskim Maksymalna i minimalna nadziemna nie okreslono

Iub zadaniem inwestycyjnym intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy (Pz) - 0,45

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |1,5 miejsca postojowego/mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia  |nie okre$lono
ludzi, przyrody i krajobrazu

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosei.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczagcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakodciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy brak

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- nie dotyczy

wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od ulic
publicznych - 6m

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

-odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
systemu kanalizacji rozdzielczej,-
odprowadzenie wod deszczowych do systemu
kanalizacji rozdzielczej,-ogrzewanie budynkéw
winno odbywac sig cieplnymi systemami
proekologicznymi,-zaopatrzenie w energie
elektryczng poprzez podlaczenie do
istniejgcych sieci,-zakaz instalowania nowych
urzadzen radiokomunikacyjnych w tym anten
stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujgcych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
Iub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

9ST-MWI, 12ST-MWI, 15ST-MWI, 25ST-
MWI — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.6ST-UPI, 5ST-UPI — tereny
zabudowy ushigowe;j z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty uzytecznosci
publicznej.6ST-ZPI — tereny zieleni
urzadzonej.9ST-UKI, 10ST-UKI — tereny
zabudowy ustugowej z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie okre$lono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

9ST-MWI, 12ST-MWI, 15ST-MWI —
(Pz)=0,456ST-UPL, 5ST-UPI — (P2)=0,559ST-
UKI, 10ST-UKI -(P2)=0,65

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 5 kondygnacji

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

9ST-MWI, 12ST-MWI, 15ST-MWI —
30%6ST-UPI, 5ST-UPI — 35%9ST-UKI, 10ST-
UKI - 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca na 1 mieszkanie w budynku
wielorodzinnym,3 miejsca na 100m2 — dla
obiektow handlowych,30 miejsc na 100
uzytkownikow — dla szkét, przedszkoli,30
miejsc na 100 miejsc konsumenckich — dla
obicktow gastronimii.

> W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy

forma architektoniczna nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow

oraz débr kultury wspolczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obslugi nie dotyczy

w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial procentowy nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Na obszarze 1 km od inwestycji obowigzuja

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego

miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W granicach planéw
miejscowych zostaly wyznaczone tereny drog
publicznych o réznych klasach oraz tereny
trzech cmentarzy, w tym jeden z nich jest
cmentarzem komunalnym.

§ Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie zostaty wydane decyzje — obowiazuja plany
zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia 24.11.2023r. Urzedu
Miasta w Tarnowskich Gérach - Decyzja nr
2/2018 z dnia 24.09.2018 dla przedsiewigcia
pn.: ,,Budowa stacji paliw ptynnych i gazu LPG
z wiatg dystrybutorows oraz myjnia
bezdotykowg wraz z infrastrukturg techniczna,
drogami wewng¢trznymi, parkingami,
instalacjami, zbiornikami, pylonami
reklamowymi i przytaczami” planowanego do
realizacji ul. Wyszynskiego i DK 11 na dziatce
296/7.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak inwestycji

micjscowych planach odbudowy

brak inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

brak inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenic dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak inwesytcji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak inwestycji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’ ahel
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne take* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1363/22 z dnia 17.10.2022 wydana przez Staroste Tarnogdrskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Inwestycja w trakcie realizacji, planowane zakonczenie prac do 31.12.2024r,

Numer zgloszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

7 Sierpnia 2023 — 31 Marca 2025 (pozwolenie na uzytkowanie)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

16 metréw

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowe;j lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU W SPRAWIE SZCZEGOLOWEGO ZAKRESU |
FORMY PROJEKTU BUDOWLANEGO, z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz.
1609 z pézn. zm.) z uwzglednieniem tresci normy nr PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wiasne, inne

29,56% - srodki wiasne, 70,44% - érodki z
kredytu obrotowego deweloperskiego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypenia si¢ w przypadku
kredytu)

Umowa o kredyt obrotowy — deweloperski Nr
001/24/11 z dnia 27.05.2024

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukroinie na tekst).




Srodki ochrony nabywcéw

Otwartypowierniczy” Zewalmicsr

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy b¢dzie prowadzony zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjntym zgodnie z ktérymi:

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odre¢bnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczgce
wplat i wyplat dokonanych w wykenaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z
z3daniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylke z waznych powodéw.

Wysokosé wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realiza-
cji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslo-
nych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce¢ na papierze lub innym
trwalym nos$niku o zakoinczeniu danego etapu przedsi¢gwziecia deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to nalezacy do dewelopera ra-
chunek powierniczy, stuzacy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych wplacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych §rodkéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre-
Slonym w jednej z tych uméw. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsie-
wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkéw pienigznych,. W
trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli do-
kumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzig¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli, o ktorej mowa powyzej, ponosi Deweloper. W przypadku odstgpienia od umo-
wy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym,
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S, przez jedng ze stron, bank wyptaca na-
bywcy przypadajace mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nomi-
nalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstapieniu od umowy deweloper-
skiej. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, strony przedstawia zgodne oSwiadczenia woli o sposobie podzialu Srodkéw pie-
nieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym . Bank wy-
placa Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o kiérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczeinstwo srodkéw nabywcy

Slaski Bank Spétdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Grunt, projekt, stan zerowy - 20% do 28.02.2024 r.

Wykopy fundamentowe, beton podktadowy, izolacje przeciwwilgociowe poziome, plyta
fundamentowa, $ciany konstrukcyjne garazu podziemnego, strop na garazem

2. Stan surowy otwarty kondygnacje 1,2,3,4 - 20% do 31.05.2024 r.

Sciany zelbetowe poszczegdlnych kondygnacii 1,2,3,4, strop nad parterem, LII i III pigtrem, instalacje
elektryczne zatapialne w betonie.

3. Stan surowy zamkniety - 15% do 31.08.2024 r.

Strop nad IV pigtrem, pokrycie dachu, przewody kominowe, $cianki dziatowe murowane, stolarka

¥ Niepotrzebne skreglié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




okienna

4. Roboty wykoiiczeniowe - 20% do 30.11.2024 r.

Instalacje elektryczne p/t, poziomy instalacji wod-kan i c.o.,tynki, posadzki, izolacje termiczne $cian
zewngtrznych, drzwi wewnetrzne bez robdt wykonczeniowych klatek schodowych

5. Urzadzenie terenu, roboty wykonczeniowe - 25% do 31.03.2025 r.

Drogi, parkingi, przytgcza, roboty wykonczeniowe klatek schodowych, Scianki dziatowe gk, drzwi
zewnetrzne mieszkaniowe, prace odbiorowe — pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach wymienionych w Art. 43 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgeznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe¢ deweloperska albo umoweg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub §, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywea ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opéZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywea ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.




2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysoko$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia

dorgczenia wezwania, chyba Ze niespebnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywecy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku niespelnienia przez dewelopera obowigzku posiadania zgody lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2, nabywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, na zasadach
okreslonych w art. 43 ust. 1-6

W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3,
stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym Ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady
istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokatu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesicnie na nabywce wilasno$ci nieruchomosdci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej
zaspokajanin potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnigje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoéiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoticzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wptlacic pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na




bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czescl wiasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomodci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Slqskim Banku Spotdzielczym ,,SILESIA” w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powiemniczy, sg objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Sle}skiego Banku Spoétdzielczego ,,SILESIA”
w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa
objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytuhu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Slaski Bank Spotdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

ESILESIA BANK

$Laski Bank Spoidzielczy Silesia w Katowlcach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pV/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, z¢ nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

DOMBUD Development Sp. z 0.0.
40-059 Katowice, ul, Drzymaty 15
Sad Rejonowy w Katowicach
Wydziat VIit KraJowego Rejestru Sadowego
nr. KRS 0000248460
NIP 634-258-33-67, REGON 240223955

Zalaczniki:

1.

(98]

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem garazu wielostanowiskowego oraz z zaznaczeniem komorki
lokatorskie;j.




